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Praambel

Aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art.
23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils geltenden Fassung erldsst die Stadt
Greding im Landkreis Roth folgende Satzung:

Allgemeine Vorschriften

Rechtswirkung

Die Stadt Greding bezieht durch Satzung einzelne Aulenbereichsflichen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Kaising mit ein, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der
angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt sind.

Bestandteile

Die Satzung fir die Fl. Nr. 84 der Gemarkung Kaising besteht aus dem Planblatt und der Begriindung,
jeweils in der Fassung vom 16.09.2020.

Geltungsbereich
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Der raumliche Geltungsbereich der Satzung lber die Festsetzung von Grenzen fiir bebaute Teilflachen
im AulBenbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mal’ der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges Mald der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 sowie
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Die maximale Anzahl der Geschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Im Ubrigen hat sich das Vorhaben im Gesamtbild seiner Bauweise in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt
bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Bauweise

Innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsbereiches gilt die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2
BauNVO.

Garagen, Stellplatze, Carports
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Einbeziehungsflache (§ 34 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemall §4 BauNVO

maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Offene Bauweise

maximal zuldssige Firsthohe ab OK nachstliegende StralRe
StraBengrundstiick

mogliche Grundstiickseinfahrt

Flache fiir Versorgungsanlagen, Elektrizitat

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Griinland extensiv

Pflanzgebot A - Baum mit Standortbindung auf privaten Flachen
als Randeingriinung, PflanzgréRe 3xv., mit Ballen, StU 14-16,
Baumarten: Obstbaume (Wildform oder regionale Sorten)

Alternativ zur Baumreihe ist auch die Pflanzung einer 3-reihigen Hecke mdglich.
PflanzgroRe: Str. verpfl. 3-6 Tr. 60-100cm

Strauchart: Haselnuss, Gemeine Hundsrose, Schlehe, Hartriegel,

Schwarzer Holunder, Liguster

323/3
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Pflanzgebot B - Baum ohne Standortbindung auf privaten Flachen
zur Durchgriinung des Baugebietes, PflanzgréRRe 3xv., mit Ballen, StU 16-18cm,
Baumart: Feldahorn, Schwedische Mehlbeere, Obstbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

HINWEISE

bestehende Flurgrenze

bestehende Flurnummer

bestehende 20kV Oberleitung wird zurlickgebaut

mogliche Grundstiicksabgrenzung

ca. Grundstucksflache
(Anhaltswert, exakte GroRe liegt nach Vermessung vor)

Nutzungsschablone:

Bauliche Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Geschosse Bauweise

Lageplan ohne Malstab

Garagen und Nebengebdude diirfen unter Beriicksichtigung der Abstands- flichenvorschriften des Art. 6
BayBO auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden. Baugrenzen an den der ErschliefungsstraRe
zugewandten Grundstlcksseiten diirfen jedoch nicht Gberschritten werden.

Zwischen Garagen und der Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache ist ein nicht einzufriedender
Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten.

Auf dem Baugrundstiick sind bei den Gebdauden mit einer Wohnung mindestens zwei Stellplatze, bei
Gebauden mit zwei Wohnungen mindestens drei Stellplatze zu errichten. Die Garagenstandorte sind
nicht zwingend festgesetzt.

Dacher

Satteldach (SD), Dachneigung 25-48°

Als Dacheindeckungen sind Dachsteine oder Dachziegel in nicht glanzenden roten, rotbraunen oder
grauen Farbtonen zuldssig. Dachbegriinung ist zuldssig.

Grinordnung

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3) BauGB, die diese
Einbeziehungssatzung verursacht, sind nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung ca. 1.122 m?
Ausgleichsflache notwendig.

Ein Teil der Ausgleichsfliche (846 m?) kann in Form eines 10 m breiten Grinstreifens an der Westgrenze
des Grundstick Fl. Nr. 84, Gemarkung Kaising nachgewiesen werden. (Flache fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Zur Ortsrandeingriinung sind auf dieser Flache Obstbdume oder Straucher zu pflanzen (Pflanzgebot A).

Es sind Obstbaume (Wildform oder regionale Sorten) fir die Pflanzung einer Baumreihe zu verwenden;
Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv., mB, StU 14-16 cm

Alle Obstbdume sind mit einem Dreibock zu sichern.

Alternativ zur Baumreihe ist auch die Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen auf einer Breite von 5,0 m zuldssig. Die Gehdlze sind mit einem Abstand
von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Die Pflanzung soll in Gruppen zu 3-5 Arten erfolgen.

Folgende Straucharten sind zu verwenden:
- Coryllus avellana (Hasel), Str., verpfl., 4 Tr., 60-100
- Rosa canina (Gemeine Hundsrose), Str., verpfl., 3 Tr., 60-100
- Prunus spinosa (Schlehe), Str., verpfl., 3Tr. 60-100
- Cornus sanguinea (Hartriegel), Str., verpfl., 4Tr. 60-100
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Str., verpfl., 3Tr. 60-100
- Ligustrum vulgare (Liguster), Str., verpfl., 6 Triebe 60-100

Zu pflanzende Gehdlze sind mit mind. 2,0 m Abstand zur westlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu pflanzen.

Die Griinflache ist extensiv mit 1-2 maliger Mahd zu bewirtschaften. Die erste Mahd darf dabei nicht vor
dem 15.06. erfolgen. Das Mahdgut wird abgefahren, es wird nicht gediingt. Pflanzenschutzmittel
kommen nicht zum Einsatz. Die Flache darf nicht in die klassische Gartennutzung der Anlieger
eingeschlossen werden.

Die Umsetzung der griinordnerischen Malnahmen hat spatestens ein Jahr nach Bauausfiihrung
stattzufinden.

Der restliche Ausgleich in Hohe von 276 m? wird aus dem Okokonto der Stadt Greding, Flur-Nr. 761,
Gemarkung Hausen abgebucht (siehe Abbildung).

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Fir Zufahrten, Hofflachen, Stellpldtze o. &. sind wasserdurchlassige Materialien (Schotter,
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine) zu verwenden.

Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Gber die bestehende Stralle "Zur Firstenstralie".

Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 19.09.2019 die Aufstellung der Einbezieh-
ungssatzung nach §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir eine Wohnbebauung auf dem
Grundsttick FI-Nr. 84 in Kaising beschlossen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16.09.2020 den Satzungsentwurf vom
16.09.2020 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung, sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Zu dem Satzungsentwurf in der Fassung vom 16.09.2020 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2020 bis 11.11.2020
beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 16.09.2020 wurde
mit der Begriindung gemald § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2020 bis 11.11.2020 offentlich
ausgelegt.

Zu dem Satzungsentwurf in der Fassung vom 21.01.2021 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.2.2021 bis 12.03.2021
erneut beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 21.01.2021 wurde
mit der Begriindung gemald § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.2.2021 bis 12.03.2021 erneut 6ffentlich
ausgelegt.

Die Stadt Greding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 21.04.2021 die Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt:

Greding, den ....oceveeeeeeceeeeeeeee e,

Manfred Preischl
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am ..................... gemal § 34 Abs. 6 Satz 2 i.V.m.
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungs-
satzung ist damit in Kraft getreten.

Greding, den ..o,

Manfred Preischl
Erster Burgermeister
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